1. Информация о ходе выполнения Программы по регистрации прав собственности на боксы (Правовое направление)

Учитывая:

- фактическое состояние нашего гаража, который до сих пор не введен в эксплуатацию, 

- оценив риски для всех членов кооператива и последствия разных уровней в этой ситуации,  Правление,   год назад,    в   программе на 2009 год    приняло решение взять под свой контроль  и оказать посильную помощь в процессе регистрации прав собственности на боксы у оставшихся 47 членов кооператива - владельцев своих гаражей. 

Спустя год Правление может доложить – поставленная цель практически достигнута:

- на сегодняшний день – 35 членов кооператива – уже являются собственниками с выданными свидетельствами, опустим при этом несколько нюансов(например cвидетельства с введенным объектом в эксплуатацию) ;
                 - 32 члена кооператива – в конце мае 2010 года получили положительные решения Зюзинского суда, которые наконец-то дошли до Регистрационной палаты. Сейчас  идет этап оформления непосредственной регистрации  со всеми бюрократическими временными зазорами.

К 30 октября  9 членов из них ждут уже выдачи Свидетельства, у остальных идет процесс оформления  

                 - 13 последних  исковых заявлений уже в суде и ждут 28 октября решения суда, задержка была обусловлена запросом в нотариальную контору по одному из истцов,
                 - последний 80-й член кооператива параллельно самостоятельно подает исковое заявление – Степанов.

За два последних  года в трех гаражах произошла смена собственников, в одном из них по причине смерти члена кооператива. 

В четвертом  - прошла  кассация за установление  собственника  бокса.

 В пятом, по решению суда с помощью приставов, человек вот уже 2 года не может понять - право на какой  бокс Он выиграл, купив его у  продавца с оформленным  правом собственности.

Два последних  пункта – рецедив правления Щепилова.
Причины, по которым  так долго задержались моменты рассмотрения  в суде Ваших исковых Заявлений  и оформления регистрации в регистрационной палате – всем, кто систематически читал отчеты Правления на сайте -  хорошо известны.

Учитывая реалии регламента работы государственных учреждений – суда и Регистрационной палаты, можно оценочно утверждать, что до конца ноября 2010 года все члены нашего кооператива должны стать, по крайней мере,  собственниками своих боксов!!!
Учитывая реалии регламента работы государственных учреждений – суда и Регистрационной палаты, можно оценочно утверждать, что к концу  2010 года все члены нашего кооператива должны стать, по крайней мере,  собственниками своих боксов!!!
2.           Целесообразность получения права на  1/80 доли в общем праве.
Это  отдельный вопрос, который достаточно подробно и долго дискуссируется  Правлением и РК. 

Большинство членов кооператива пока просто не в курсе или удовлетворились полученными правами собственности на бокс. 

На сегодняшний день, та позиция Правления, которая   выражена в предлагаемом Вам очередном варианте отредактированного Устава, принципиально расходится с РК, представители которой уже реализовали свое право в этом вопросе и призывают сделать этот шаг всем остальным.

Разрешите пояснить некоторые ньюансы этой проблемы:

По мере продолжающегося процесса регистрации прав на боксы членами нашего кооператива,  происходит процесс отчуждения части основного средства из общей состава  объекта строительства. 

И в тот момент, когда последний из  членов  кооператива зарегистрирует  свое Право на бокс, а затем  и на  долю в общем праве, у кооператива вообще ничего не останется. 
Весь гаражный комплекс станет собственностью 80-ти членов кооператива, если правильно поделят общее имущество.  

И у ГСК «Союз – 95» на балансе бухгалтерского учета, как у юр. лица  вообще не будет ни  недостроенного объекта,  с его полуживыми коммуникациями, ни обязательства платить за Землю.    Ему придется ликвидироваться!?
Зато они (обязательства) будут у состоявшихся собственников!!!
Как они «собственники» себе это представляют очень наглядно показал момент необходимости обеспечения доступа к участку коммунальных инженерных систем, проходящий через один из боксов при прочистке засоров ливневой канализации гаража. Алдашкова З.В. (бокс№130) выставила в качестве условия доступа – необходимость выполнения кооперативом в первую очередь гидроизоляции фундамента, а ликвидация засора, которая непосредственно ее не касалась,   ей была не интересна!!!  И не пустила, бросая телефонную трубку. Вот так!
Насколько такие ситуации необходимы членам кооператива? Решать ВАМ!

Так что же все же   делать ГСК «Союз – 95», как юр лицу???  Ликвидироваться?

Кто тогда будет отвечать за эксплуатацию разрушающегося гаражного комплекса с недостроенными системами, которые должны обеспечивать безопасность транспортных средств?

Допустим, что управлять гаражом будут собственники. Сомнительно, ведь до сих пор всех их устраивало, что это делает кто-то другой! А как это интересно им – доказывает пример, описанный выше.
Какой способ управления для членов кооператива – собственников будет оптимальным?

Выбор  за Вами!  

Хотелось бы, чтобы этот вопрос стал предметом дискуссии, хотя бы  на нашем форуме на сайте, так как на следующем собрании  – надо будет уже решать этот вопрос!
3. Информация о вариантах  получения в Аренду Земли под гаражный комплекс:
     Практически уже сегодня после того, как  мы все получим Свидетельства на право собственности на свои боксы, перед нами встанет вопрос о получении Земельного участка  в аренду или в собственность, который выделялся нам на строительство.

Сегодня  у нас есть два варианта по отношению к нашему Земельному участку:
· Получить его в аренду на ….. лет. 

Данный процесс тоже достаточно длителен по времени и трудоемок с определенными этапами.

 Но, его,   возможно начать уже сегодня, имея  даже несколько собственников среди членов  кооператива.

Для этого необходимо:

·    скорректировать участок Земли.  

Дело в том, что по оценке  ТУ ЮЗАО на их схеме наш гараж  вроде бы одной стороной выходит за границы отведенного участка для строительства. 

Поэтому сначала необходимо будет:
·   уточнить границы нашего участка,

·   провести с помощью подрядчика межевание, 

·   внести изменения в сведения о кадастровом участке,

·  получить распоряжение от ТУ ЮЗАО об изменении границ.

Все это придется пройти, если предположения ТУ ЮЗАО подтвердятся.

Затем после уточнения:

·  согласовать с «Москонтролем» 
использование участка согласно  инвест. проекта. Но следов инвест – проекта в Префектуре не обнаружено и наверняка его нет, так как инвесторами являлись мы с Вами.

·  расторгнуть имеющийся Договор на Землю 

о предоставлении ГСК  участка под строительство, которого у нас формально и так нет, так как Договор должен был вступить в силу после его Регистрации, которую, как и многое другое,  Щепилов не сделал!    

  Но, с другой стороны,  при расторжении  имеющегося Договора у нас могут возникнуть проблемы при последующем вводе гаража в эксплуатацию, так как этот Договор находится в перечне документов, представляемых для гос.  комиссии из Мосгосстройнадзора!!! 

· Получить Земельный участок, который был выделен нам на период строительства  размером в 18 соток в собственность.

В этом случае необходимо наличие абсолютно всех 80 – ти свидетельств по регистрации прав на боксы. 

Но,  кроме этого условия,  актуальным становится цена вопроса. На сегодняшний день цена получения участка в собственность оценивается в 20% от кадастровой цены, которая составляет порядка 15 млн рублей. Следовательно, для того, чтобы  земельный участок стал нашей неделимой собственностью нам необходимо будет заплатить порядка 3 млн. рублей, 
Правление считает, что по какому пути по отношению к Земле  пойдет кооператив –  решать общему собранию!

  Ревизионная комиссия рекомендует     приобрести  Земельный участок  в собственность,   что позволит членам ГСК быть  абсолютно уверенным в завтрашнем дне гаражного комплекса, который в настоящее время ждет  завершения своего строительства заказчиком, в роли которого выступает  он сам -  ГСК "Союз-95". Но кто заплатит за идею 3 млн. рублей?
4. Утверждение  сметы  за 2009 год 
Еще на собрании 6 февраля  были предварительно озвучены основные показатели финансово – хозяйственной деятельности (ФХД)  Правления, которые впервые за все время существования кооператива в течение 2009 – 2010 г.г. адекватно отражались на нашем сайте.

Из чего сложилась доходная часть в размере 2001396 рублей (у РК согласно Акта – 1790500):
- 16000 рублей  - оплаченный долг по членским взносам за 2008 год  (1,7% от общей суммы взносов), 
(По оценке РК  эта цифра равна 41000 –   дополнительные расчеты показали их ошибочность).
- 248500 рублей оплаченные членские взносы через банк (13% от общей суммы взносов) – в разной степени участвовали 19 человек (24% от общего количества), 
(РК согласилась с нашей цифрой)

- 1.410.000 рублей (73%) - поступило через кассу кооператива – наиболее популярная форма оплаты, (Экономия для кооператива 39000 р.) (У РК эта сумма соответствует 1499000 рублей.)
- 64000 рублей – Сумма  аванса (предварительная оплата взносов на  2010 год), 

(Для сравнения, предварительная сумма взносов в на 2009 год составила 191000 рублей).

- 36000 рублей - Дополнительные платежи   (РК ошибочно считает их в размере 43000 рублей)

- 226896 р. - Остаток неиспользованных средств на 1.01 2009 года 
( У РК остаток на 1.01 2009 г. составляет 364814 рублей)
Последний должник по взносам за 2009 год отчитался в апреле  2010 года.

Правда,  не ясна  природа   задолженности  Председателя РК Корешкова А.М. в размере 4000 рублей – за 2009 год. 
Дополнительно, согласно Акта РК  -  Воронина,  Алексеев и опять Корешков, который в акте не упомянут - должны  еще  за 2008 год соответственно в размере 4500, 5000, и 1000 рублей.
Все основные показатели ФХД, которые анализировала  РК и перепроверила Правление – сведены в Таблице (демонстрация на собрании). 
Расходная часть составила 1735000 рублей.  Эта сумма  была полностью подтверждена и утверждена РК. При этом не было выявлено ни одной необоснованно потраченной суммы средств, «за исключением»,  по оценке РК, средств на транспортные расходы. 
Оставшиеся средства,  в размере 332449 рублей в начале января были положены на р/с. Из этих средств  в январе было оплачено   тепло еще за декабрь в размере 75000 рублей.

Поэтому можно условно принять, что для осуществления ФХД в 2009 кооперативу потребовалось бы вообще 1.810.000 рублей. (Этот параметр нам  необходимо сформировать для подтверждения обоснованности Правлением размера членских взносов)

Сумма членских взносов за 2009 год должна была составить 1.932.000 рублей.

Так что, устанавливая оценочно  в начале 2009 года членские взносы в размере 2000 рублей,  и судя по незначительному положительному сальдо по итогам года,  Правление не только практически угадало на 100 %, но и грамотно провела финансовый год. 

Детализируя процесс внесения членских взносов, можно отметить, что   191000 рублей из общей суммы  была проавансирована еще  в 2008 году, (у РК этот показатель равен – 164000 рублей),  а 82500 рублей (4%) в качестве долга члены кооператива заплатили уже в 2010 году.
 К сожалению, первую половину года у части членов кооператива, точка зрения  которых подогревалась позицией  членов РК и  которые не хотели для себя признавать, что их машины стоят  в фактически недостроенном гараже,  наблюдалось определенное недовольство оценочно установленными размерами членских взносов.

Фонд заработной оплаты составил 849000 (44% от общей суммы членских взносов), из них 516000 – охрана (на налогах  -  ЕСН и НДФЛ условно сэкономлено 201000 рублей).
Оплата услуг поставщикам тепла и энергии кооперативу встало в 399422 рублей (21% - от общей суммы взносов)

Расходы по предварительной подготовке к вводу гаража в эксплуатацию  по итогам года составили  301265 рублей (16% - от общей суммы взносов).
 В начале 2010 года оставшиеся за два года 332449 рублей  были положены на наш  р/с в СБ. 

Представительских расходов в смете предусмотрено не было, хотя принципиальная необходимость в их наличии в нашей ситуации (объект не введен в эксплуатацию) несколько раз  конкретно ощущалась и реализовывалась из личных средств. 
В табличной форме вся информация  по смете в соответствующем разделе представлена на сайте. 
5. Рассмотрение  сметы текущих расходов на 2010 год.
В первую очередь отмечаем то, что  размер членских взносов на 2010 год остался прежним! Это нам должно было принести 1920000 рублей за год, но 64000 рублей из этой суммы уже  были оплачены в виде  аванса в 2009 году. Но в 2010  дополнительно году пришли 82500 рублей – долги по взносам  за 2009 год. Можно отметить достаточно высокую дисциплинированность по своевременной  оплате членских взносов, правда,  все равно при напоминании.
Что касается Расходной части.
К большому сожалению, благодаря повышению тарифов приблизительно  на 25% и расширению спектра и увеличения налоговой базы на 10%, собираемой суммы от членских взносов в 2010 году хватит практически только на поддержание текущей эксплуатационной деятельности гаражного комплекса.

· В этот зимний сезон только на оплату тепла за 4 месяца ушло 356150 рублей  
19% от общей суммы взносов. 
· А стоимость всех услуг от наших монстров (Моэк, Мосэнерго, Мосводоканал, 

Мосводосток) предварительно составит 700000 рублей.

Был момент, когда РК предположила, что мы платим и за неработающую с начала эксплуатации гаража входную вентиляцию, но этого принципиально не могло быть и РК в этом убедилась, так как мы оплачиваем фактический расход по показаниям датчиков на входе системы подачи тепла в гараж. 

Другое дело, что сама система отопления начала 90-х годов сконструирована без достаточного количества органов регулировки подачи тепла на каждый этаж.

Абсолютно не представляя себе всю совокупность затратных составляющих , невозможно было учесть пожелание РК, чтобы Смета  отличалась большой точностью.

 В настоящее время  практически все непосредственные затратные составляющие,  как в разделе  повседневной работы по эксплуатации, так и расходы по вводу гаража в эксплуатацию, если такое вообще общими усилиями состоится - известны!
Это в частности дополнительно  касается и:

-  целевых затрат на  ремонт фасада,  гидроизоляцию заглубленного фундамента,

- компенсации транспортных расходов, на которые обратила внимание РК, 

- компенсации затрат на служебные переговоры, принимая во внимание, что собственным телефоном кооператив не обеспечен, а обязательная его установка  все равно потребует 350000 рублей.

   Как выяснилось, что некоторые члены кооператива вообще не представляют в каком состоянии  и с какими проблемами достался нам гараж,   хотя на нашем сайте более чем подробно все это многократно описано. 

А  многим,  к сожалению,  это и неинтересно – они живут в своей самодостаточной оболочке. 
И это разочаровывает, так как у каждого из нас, объединенных в кооператив,  зона личного интереса ни в коем случае не должна ограничиваться территорией бокса. 

· Продолжают  постепенно появляться  новые, но необходимые статьи расходов.

   В этом году нам удалось заключить обязательные для нас  Договора:

-  с Мосводостоком, по оплате нами ливневой канализации (905 рублей в месяц),

-  с Мосводоканалом (стоимость подключения нашего водопроводного ввода составила 75000 рублей), который дал  нам холодную воду по предварительному Договору на 2 года (порядка 300 рублей в месяц, в зависимости от объема потребления).
- Управа совместно с АТИ обязывает нас заключить Договора на вывоз мусора и снега

Постоянно увеличиваются расходы на текущие хозяйственные расходы, так как недостроенный гараж продолжает подносить периодически подарки.

Вскрыли,  наконец  вторую дверь на первом этаже в насосной, которая была закрыта в течение многих лет, по причине нахождения там бокса, благодаря чему у нас отсутствовала естественная вентиляция первого этажа, что добавляло сырости.
Гараж без должного ухода постепенно разрушается. Определенную лепту в этот  процесс вносим и мы сами. 

· Самый свежий пример. В коридоре на втором этаже в полу имеется 4-е сливных 

отверстия, которые благодаря «нашим» усилиям были забиты по полную заглушку песком и грязью, попавшие туда с наших колес и с наших боксов с помощью веников и совков. 
Наиболее весомую лепту в это внесли, те владельцы, боксы которых находится около этих отверстий. 
И в этом моменте нам помог Щепилов, который ливневую канализацию смонтировал из труб диаметром 70 мм, вместо проектных 100 мм, да и еще без резервных окошек,  через которые периодически промываются трубы от засоров, да еще соединив их друг с другом под прямым углом.

Поэтому в осенне-весенний  период вода и грязь вместо того, чтобы по трубам уйти на профиль (асфальт), через трещины в полу попадала на первый этаж, создавая там огромные лужи и дополнительную сырость.

Так как общая длина сливной канализации составляет порядка 80 метров, то на сегодня устранения этой проблемы составила 32000 рублей (врезка резервных окон  с последующей  прочисткой труб).

 Вот цена нашего отношения к своему дому! 

· Что касается статей расхода на заработную плату и связанную с ней уровнем налогообложения, то они рассмотрены в разделе штатной структуры и фонда заработной платы 
6. Утверждение изменения штатной структуры Управления Кооператива

и фонда заработной оплаты труда

С 1.01.2010 г. мы находимся на бухгалтерском обслуживании ИП,  у которого есть и компьютер и бухгалтерская программа и опыт работы с ней.

Плюсы этого шага очевидны. Всегда под рукой  в любом аналитическом срезе наша ФХД, плюс экономия в статьях затрат в финансовом отношении.

Кооператив не платит за услугу  ИП  внебюджетные социальные налоги по сравнению с прошлыми 2-мя годами. 

В итоге за полугодие на фонде заработной платы и начислении налогов на ставке бухгалтера ио Председателя Правления ХВГ сэкономил 35000 рублей.

6.1  Зарплата персонала:

Практически с начала этого года, по сравнению с прошлыми периодами удалось сделать официальными расходы на сторожей (вахтеров). 

Размер оплаты работы сторожей со стороны кооператива  по сравнению с 2009 годом не изменился – в среднем,  на 5 человек, включая электрика, это порядка 43000 рублей в месяц (зимой несколько больше).

 Экономия расходов на налогообложение при этом составляет еще  порядка  230000 рублей.
Но присутствует определенный момент, который в первую очередь остро беспокоит нашу РК и иже с ними ряд членов кооператива – Воронину, Тихонову и т.д.

Куда и сколько идет денег, которые снимаются сторожами с припаркованных рядом с гаражом машин и почему они идут мимо кассы.
Никто из этого никогда не делал никакого секрета. Однако у людей играет воображение. Позиция и действия Правления, которую Вы можете обсудить,  в этом вопросе – единогласна.  

Пока за кооперативом не будет зафиксирована в новом Договоре на аренду Земли определенная территория с конкретными границами, мы не можем диктовать автолюбителям, которые ставят машины на ночь перед и у стен нашего гаража финансовые условия, адекватно формируя при этом и наши определенные  обязательства, о которых РК и иже с ними предпочитают не вспоминать. 
Все, что происходит сейчас, это добровольные взаимные договоренности между сторожами и автолюбителями о страховке условного места, куда в первую очередь можно вечером поставить машину в условиях дефицита Машино-места у домов. 

Все прекрасно понимают, что за 100 рублей - серьезных обязательств за сохранность машин от сторожей никто не требует. Максимум – присмотреть от хулиганов и вовремя позвонить, если будет происходить что-то серьезное.

Что выигрывает кооператив: отсутствует необходимость рассматривать вопрос индексации з/платы сторожам и экономить на налогах при увеличении зарплаты. Какие будут вопросы?
Если нет вопросов и разъяснение дано исчерпывающее – пошли дальше.

- Зарплата управления:

З/плата бухгалтера  в 10000 рублей на руки была обозначена еще 1 марта 2008 года, на нее тогда нашелся кандидат. Для него был ряд очевидных преимуществ: - человек выполнял дополнительную работу используя свои функциональные ресурсы на рабочем месте, тем более и р/с был открыт  в  банке бухгалтера. По известным причинам мы были вынуждены расстаться с бухгалтером. На сегодня у нас договор на бухг. Обслуживание с ИП. Уровень услуг  такой же, зарплата такая же, но кооператив при этом не платит социальные налоги! 

Заработная плата ИО Председателя Правления  зафиксированная в Протоколе 2009 года определялась  вероятностными  трудовыми затратами по обеспечению только текущей эксплуатацией гаража. Остальные трудозатраты  себе никто не представлял.

По сути дела,  при приеме на работу обозначили зарплату,  не формируя  ни объем, ни  структуру работы. 

В нашем же случае остальные составляющие функциональных обязанностей Председателя, такие, как:

- поиск и восстановление СТАТСУ-КВО всего пакета документов, необходимых, как для текущей деятельности, так и  для ввода гаража в эксплуатацию, 

- приведение в соответствие реквизитов кооператива и правоустанавливающих документов, 

-  обеспечение системы мероприятий по  вводу гаража в эксплуатацию,  
-  реализация годовой программы по регистрации всех боксов и гаража в целом,

- подготовка и заключение многочисленных Договоров, как на техническое обслуживание, так и на подрядные работы,

-  разработка информационного сайта с последующим периодическим   наполнением его информацией по ФХД Правления. 

-   оформление аренды Земли под гараж и еще много чего пока неизвестного  – были совершенно еще не понятны и поэтому не были оценены в размере оклада.

Поэтому,  ИО Пред Правления с начала 2009 года получал на руки только  13050 рублей.

Данный уровень зарплаты был определен по аналогии  уровня зарплат Председателей гаражных кооперативов уже введенных в эксплуатацию. 
Учитывая очень запущенное состояние дел в этих направлениях прежним Председателем кооператива Щепиловым С.В., в тот период практически было невозможно определить объем, структуру и всю степень сложности работы нового руководства в этих направлениях.

Поэтому,   при начале исполнения обязанностей  было  принято  самостоятельно личное решение, в результате которого на протяжении 8 месяцев  работа Председателя по перечисленным выше направлениям  выполнялась на энтузиазме и практически бесплатно. 
К концу года стало ясно, что и как делать дальше  для успешного ввода гаража в эксплуатацию.

Оценка выполненного уже объема  работы в этих направлениях по итогам  2009 года была обсуждена   и утверждена в денежном выражении на общем собрании в начале 2010 года. Но это была оценка работы по прошедшему факту.  
Рассмотреть  непосредственно на февральском собрании  вопрос и о должностном окладе  Правлению показалось некорректным, так как опять не было ясно насколько в текущем году будет осуществляться работа по вводу гаража в эксплуатацию.
Теперь, когда уже ясно,  что,  сколько и как нужно сделать,  вполне очевидно, что необходимо, начиная  с начала 2010 года, в соответствие с Трудовым договором зафиксировать должностной оклад исполняющего обязанности Председателя с возможностью выплаты премиальных по успешным итогам по окончанию года.

7. Текущий ремонт – гидроизоляция фундамента,
                                          заглубленного в землю и асфальтирование.
К весне 2010 года перед нашим коллективом в списке  актуальных проблем появилась  еще одна. 

В процессе прошедшего зимнего сезона все недостатки СМР (по отоплению, по вентиляции) и, особенно, по гидроизоляции  заглубленного в Землю фундамента – проявились достаточно ощутимо.

 Потолки и стены боксов стали ощутимо протекать. Вода с грунта через полые потолочные плиты стала сильно проникать в боксы, повреждая при этом лакокрасочное покрытие машин. В коридорах появилась сырость, железные изделия (двери) стали ржаветь, с потолков стала отваливаться штукатурка. 

Иными словами,  гараж «планомерно»  разрушается и если сегодня не остановить этот процесс, завтра цена затрат по восстановлению гидроизоляции и гаража в целом будет неизмеримо больше.

Правление, после многочисленных обращений со стороны членов кооператива,  приняло решение вынести этот вопрос на Общее собрание, которое по известным причинам не было проведено весной этого года.

Предварительно среди специализированных фирм был проведен мониторинг по оценке затрат по данному фронту работ.

Было согласовано и получено Разрешение от АТИ Сев Бутово на проведение данного вида работ. 

С помощью и по рекомендации Управы был выбран потенциальный наиболее дешевый и качественный Подрядчик.

Теперь дело было за нами!!! Если все делать по полной программе, то цена вопроса  будет примерно 830000 рублей, т. е. с каждого члена кооператива по 10000 рублей.

Каждый из Вас должен понять, что это пробоина в Вашем доме, которая должна быть обязательно  заделана. 

Последствия непринятия решения могут более,  чем значительными для всех членов кооператива. Летом, после более детального анализа и учета реальной ситуации с финансированием данного проекта,  сформировался  более дешевый вариант, правда без полной гидроизоляции заглубленного фундамента, но то же с определенной степенью надежности. (………………..). Но имеющиеся риски не получения желаемого результата, не позволили остановиться на более дешевом варианте. Отремонтировать фасад было проще! 

К сожалению,  этот сезон мы уже пропустили, но проблема никуда о нас не денется, а последствия непринятия решения будут усугубляться с каждым годом!
8.    Программа развития кооператива. Ввод гаража в эксплуатацию. 
                                                          Варианты ввода.
       Целевые взносы (необходимость, размеры, сроки).

Столкнувшись с острой необходимостью сбора целевых средств на гидроизоляцию  фундамента гаража (порядка  800000 р.), для того, чтобы остановить его разрушение, я почувствовал и услышал не только инертность к этой проблеме и нежелание участвовать в этой акции определенной части членов кооператива, но и возможную неспособность внесение своей части денежных средств. К счастью, понимание у большей части все же имеется. Но они же не могут быть  меценатами и для тех, кто уже не в силах вносить целевые взносы. Тогда на повестку встает пример с Мессерой – не можешь содержать – не только бокс, но и часть общего имущества, продавай.

Это кооператив, а не бюджетная организация. И это надо понимать всем!

При решении общих проблем должен соблюдаться принцип корпоративности. Тем более, обязанность нести бремя расходов на ремонт имущества общего пользования зафиксирован в п. 5.5 нашего Устава. 

Тогда о чем говорить, когда мы серьезно подойдем к реализации программы по вводу гаража в эксплуатацию, где цена вопроса уже будет в 5-6 раз больше для каждого из нас.

Правда, РК утверждает, что Правление  никто не уполномочивал вводить гараж в эксплуатацию, и  это мы подталкиваем членов к этим затратам, что есть другие варианты, менее затратные. Флаг им  в руки!

Все это будет абсолютно известно после полной регистрации прав собственности на все боксы и встречи  с заместителем Мосгосстройнадзора.
Реально, на сегодняшний день – наш гараж – кирпичная коробка, которая не обеспечивает меры безопасности для хранения транспортных средств, которую нельзя эксплуатировать согласно Градостроительного кодекса и которая находится на Земле, которую еще нужно будет получать в аренду.

Не работают: - система внутреннего пожаротушения;
                         - система приточной вентиляции;
                            - система дымоудаления;

 Отсутствуют: - система сигнализации и оповещения, стационарный телефон. Не посажены кустарники, отсутствуют контейнеры вывоза мусора. И много чего еще по мелочам!
Вот такая у нас ситуация!!!

И последнее. Нам предстоят выборы Ревизионной комиссии!

9. Выборы РК
       Согласно решению собрания от 1.03 2008 г.  (по новому стилю 26 апреля 2008 г.) и многочисленного    подтверждения  даты ее избрания в собственных материалах РК, срок функционирования РК, который   составляет 2 года истек.
Ревизия ФХД  Правления проводилась дважды
Акт за  2008 год на 6 страницах, Акт за  2009 год на 12 страницах,

Вот некоторые характерные выдержки из Актов с конкретными претензиями к Правлению:

За 2008 год – 

·  полномочия Щепилова не отозваны,

·  изменения в Уставе  не внесены,

·  резервный фонд не создан,

·  неделимый фонд имущества общего пользования  не создан,

·  экспертиза объекта не проведена,

·  смета на завершение строительства не составлена,

· программа по регистрации прав собственности отсутствует,

·  в бух отчетности нет непроизводственных основных фондов,

· отсутствуют Договора со сторожами (которых нет в штатном расписании??)

·  нет ряда соответствующих Приказов Щепилова в качестве Председателя,  отсутствует балансодержатель гаража
· размер членских взносов не отражает объективной (и это в марте 2009 года!!!!) и полной финансово-хозяйственной жизни кооператива
· нет документа, что владельцы и собственники являются членами кооператива, 
· бухгалтерский учет не прозрачен 

Выводы:

Правление:

·  бездействует,
·   игнорирует интересы членов кооператива, 
· искажает ФХД ГСК, 
·  скрывает наличие основных средств, регистрирующихся в Регистрационной палате
Следовательно,  существует зависимость Правления –  от Щепилова, а работа Правления  – неудовлетворительна!!!
Нельзя сказать, что зафиксированные замечания были полностью деструктивные.

Правление конструктивно отреагировало на ряд замечаний РК  и исполнило реальные пункты:

·  оформили  Протокол общего собрания от 20.12.2008 г. и несколько необходимых Протоколов Правления,

· в мае 2009 г.  внесли Изменения в Устав (с некоторыми РК осталась не согласна),

·  в 2009- 2010 г.г. разработали и практически реализовали Программу по признанию прав собственности членов кооператива на боксы,

·  лишили Щепилова полномочий, 

·  освободили  в 2010 г. помещение насосной,

·  в 2009-2010 г. составили предварительную смету на завершение строительства гаража, 

·  привели в соответствие реквизиты  кооператива и учредительные документы. 

Поэтому насколько соответствует истине утверждение РК  в Акте «Правление полностью игнорирует интересы кооператива»,  сегодня судить Вам. 

Но в Акте принципиально нет ни одной цифры, характеризующей ФХД Правления.

Нет выведенного остатка на 1.01.2009 года.
За 2009 год: 

·  так как отсутствует общественный контроль за Правлением, то РК берет его функции на себя, 

· кроме этого берет на себя правовой контроль 
· Правление осуществляла противоправные действия с Учредительными документами, в частности с Уставом,

·  неправомочно был избран ИО Председателя Правления, 
                                 (РК абсолютно не учла реальность ситуации)

·  отсутствует Акт передачи дел от Щепилова (это не так, куцый вариант, все что  смогли – присутствует  в деле),

·  не имеющий собственности в ГСК, ХВГ не имел права заключать Трудовой договор с Правлением (???), по причине отсутствия имущества в кооперативе, с ним необходимо заключать коллективный договор, 
·  ИО ПП  выбранный из состава Правления одновременно и подчиняется ему и руководит им (нестыковки Устава и Трудового договора) - Правление согласно
· отсутствует Договор о материальной ответственности  бухгалтера (в акте 2008 года об этом ни слова),

· отсутствие передаточного Акта по членским взносам от сторожа Крюкова В.И., который был назван кассиром (юридически документ несостоятелен)

· в наличии ошибки бухгалтера по начислению льгот членам Правления и РК и отсутствие сверки по льготам (не могла же Воронина сама себя наказывать) 

· отсутствовал документ – лимит остатка по кассе (прямая обязанность Ворониной это проинициировать)
· хранение значительных денежных средств на руках у Ворониной (в Акте за 2008 год этого замечания нет, можно было бы устранить)

· Приходники оформлялись не должным образом (в Акте за 2008 год этого замечания нет, можно было бы устранить)

· Кассовые книги не прошиты и не скреплены печатью (в Акте за 2008 год этого замечания нет, можно было бы устранить)

· Приход денежных средств по кассе – 1542000 рублей в одном месте Акта, 1499000 – в другом месте Акта, (чему верить, но ни в одном месте по расчетам Правления не правильно),

· Фактически было собрано        -          1790500 рублей

         (по расчетам Правления не правильно),

· Остаток денежных средств –                   56207 рублей 

         (по расчетам Правления не правильно),

· не выведя остаток на начало 2009 года при прошлой проверке, РК была вынуждена получать его сейчас, поэтому опять обращалась к документам 2008 года

· членские взносы за 2009 год, оплаченные в 2008 году составляют  201000 рублей, (по расчетам Правления не правильно),

· остаток денежных средств на 1.01.2008 года, принятые от сторожа Крюкова составляют 893 рублей (Правление и РК приняли за исходную точку),

· в Акте присутствует огромнейшее количество количественных параметров (цифр - показателей ФХД Правления), часть которых в определенной степени ошибочны, но используются в дальнейших выводах, предопределяя недостоверные выводы!!! 
· ИО Председателя Правления должным образом  контролировал расход денежных средств с детальным отображением этого процесса на информационном сайте кооператива.  

· В Акте присутствует  информация по подотчетным лицам в лице членов Правления, через руки  которых по оценке РК в 2008 году прошло 993079 рублей (более 80%  всей суммы членских взносов) с определенными  выводами по нарушениям, в первую очередь ХВГ и Щепилова 
      Вроде бы РК не нашла  основания  для  списания большей части из них. 
       (Перепроверка этой информации с помощью независимого бухгалтера,  

       подтвердила несоответствие  этих выводов). 

     Все члены Правления 1-го и 2-го состава -  чисты!!! 

        Годовая отчетность бухгалтера Ворониной  так же подтверждает 

      ошибочность утверждений РК относительно подотчетных лиц. 

·     По оценке РК члены Правления (что первый состав, что второй) + бухгалтер с самого начала использовали членские взносы в личных целях для материальной выгоды. РК  предлагает общему собранию позиционировать  это,  как заем физических лиц и начислить им процент по ставке рефинансирования.      Относительное большинство выявленных РК недостатков за  2008 год Правление не в состоянии устранить в бухгалтерских документах, учитывая и принимая во внимание абсолютное отсутствие бухгалтерского учета в эпоху Щепилова и отсутствие документов при «условной» передаче дел.

· Не возвращая в течение 2-х месяцев после проверки все первичные документы, РК предложила Правлению на основе членских книжек членов кооператива:

      -  повести сверку платежей, которые в принципе невозможно было собрать, так как половина из них находилось в суде,

-        перепроверить данные, полученные РК,

-        обосновать возможные отклонения  в Акте расхождения, в качестве дополнения к Акту РК. 

В этой ситуации у Правления не было возможности выполнить пожелания РК!

Нам кажется,  что тот объем информации, который находится на нашем сайте и доступен каждому члену кооператива, более чем убедительно,  говорит сам за то, что удалось сделать Правлению за 2 года. 

·     С чем согласно Правление, так это, с тем, что:

      - Воронина не должным образом исполняла обязанности бухгалтера, 

      - бухгалтерские документы вела небрежно,

      - бухгалтерскую отчетность не была способна представлять в электронном виде,

      - Правление не проявило необходимой  настойчивости при обеспечении должного контроля за деятельностью бухгалтера, который к сожалению пытался диктовать Правлению свои условия,

      - оценку работы бухгалтера Ворониной вынести на общее собрание со всеми вытекающими отсюда последствиями

- согласно утверждению РК,  транспортные расходы действительно не входят смету в качестве  основных расходов, а поэтому являются расходной статьей в компетенции Правления, 

- вынести на голосование способ оплаты членских взносов – через банк или через кассу Правления с помощью  Приходника.

Ну и последнее!

Воронина, как мы знаем, в 2008 г.  предложила свои услуги кооперативу в качестве бухгалтера. Тогда РК не протестовала и справлялась без нее. Петрова Н.Ф. на втором году по состоянию здоровья минимизировала свои усилия в качестве члена РК и был момент – хотела досрочно выйти из состава РК, но удержалась (или удержали) и подпись свою под Актом все же поставила, хотя абсолютно ясно, что в его сути она не разобралась. 
Поэтому вся нагрузка при работе РК практически легла на плечи Председателя РК.

До встречи на собрании!
