Основные направления работы Правления ГСК “Союз-95”

(информация обновляется ежемесячно)

Наш октябрьский отчет работы изложен  на 5-ти страничках.

Извините, короче не получилось!

В настоящее время Правление работает в 3-х направлениях:
1. Правовое направление:
      Правление продолжает осуществлять помощь в  процессе  признания права собственности каждого владельца на его бокс. 

Для этого,  каждый владелец собирает необходимый пакет документов и передает их в правление, которое:

-  через адвоката передает  пакет документов с исковыми заявлениями  в суд 

-  контролирует прохождение  судебного процесса.

Очередное заседание Зюзинского суда  состоится  6 ноября – 

            Кажется,  уже ничто уже не может помешать «судьбе»  боксов №127 и №128.

Для принятия решения у судьи теперь есть позиции истца, ответчика, третьих лиц –  в лице Префектуры и своя собственная, которая зрела и формировалось в течение 5 месяцев. 
a. В состав пакета необходимых для подачи в суд документов входят:

· Доверенность на право ведения дела нашему адвокату, нотариально заверенная у нотариуса (бланк можно скопировать с нашего сайта, а заверить в нотариальной конторе у нашего метро)

· Оригинал и простая копия договора – купли продажи

· Оригиналы и простые копии квитанций уплаты пая по договору купли - продажи

· Оригинал и копия дополнительного соглашения на дополнительное финансирование гаража по просьбе Щепилова С.В. (если такое было)

·  Стоимость услуги адвоката получения собственности на бокс со всеми пошлинами – 15000 р.

   Для нотариального заверения, Доверенность  необходимо скачать в разделе “Необходимые материалы”

Для справки: 

По состоянию на 30 октября  2009 года  статистические показатели остались пока прежние:

·  35 членов ГСК  уже имеют Свидетельство о праве собственности на свои боксы

· Еще  20 членов ГСК уже подготовили пакеты  документов для подачи иска и сдали их через  Правление  (Яковлеву В.Е.) нашему адвокату, который уже несколько лет с большим упорством и абсолютным положительным результатом  ведет  дела в нашем кооперативе по приобретению боксов в собственность.

· Еще очередные 8 членов кооператива подготовили и сдали Яковлеву В.Е. пакеты документов для подачи иска в суд.

· 17 членов ГСК пока еще не определились со своим решением начать процесс признания право собственности на бокс через суд.
      Некоторые находятся в долгосрочных командировках.
· Яковлев В.Е. продолжает дальнейший  прием  документов  в Правлении по вторникам с 19-30 до 21-00.

· Еще раз информируем, что Очередное решение суда (нового судьи, который назначен в мае этого года на наш район) ждем 6 ноября!
                        Обращаем Ваше  внимание !!!

 Не забывайте о том, что общее собрание выразило  пожелание, чтобы Программа получения в собственность   боксов их владельцами  будет реализована в процессе   2009 года!!!
Примечание: 
Только после того, как все члены кооператива получат  свои свидетельства о праве собственности на свои боксы, у кооператива появится  возможность получить общее свидетельство о праве собственности всех собственников на весь ГСК в целом.

Этот момент значительно уменьшит какие-либо риски  по удалению нас  с этой территории (земельного участка), которую нам пока еще никто не дал в аренду на 49 лет.

Что касается вообще принципа выделения Земли Московским Правительством, то  Земля дается в долгосрочную аренду под объект, который уже введен в эксплуатацию, а мы с Вами все еще сегодня являемся долгостроем!!!

Пока же  в соответствии с Договором на выделение участка, Земля нам была выделена только в аренду для  строительства гаража на срок в 2 года с 1999 по 2001 годы. 

К сожалению, даже этот Договор Щепиловым элементарно не был зарегистрирован в Территориальном Управлении Федеральной регистрационной службы по Москве (ул. Профсоюзная д. 60), а значит не вступил в силу до сих пор и уже не вступит по причине своей просроченности!!! 

Остается надеяться, что руководитель ТОРЗ, учитываю нашу ситуацию, продлит нам договор аренды. 

Нюансы нашей ситуации были уточнены в середине октября, когда мы собрали необходимый пакет  документов для  подачи  заявления для  подтверждения ежегодного продления договора аренды 0,18 га,  на котором находится наш гараж.
Решение будет выдано нам 18 ноября!

 Сегодня МЫ выступаем в роли Следопытов, которые идут по давнишнему, давно засыпанному  следу.
Вот какие подарки продолжает преподносить нам бывший Председатель, но как говорится – лучше поздно, чем никогда!
2. Ввод объекта в эксплуатацию 

(Это совершенно не связано с получением  права собственности на отдельные боксы и в целом на гараж!!!)

В сентябре состоялось несколько поездок  в Мосгосстойнадзор, и обсуждения сложившейся ситуации с его руководством. В результате  было выяснено, что на первом этапе наших действий мы ВСЕ ЖЕ, хотя наш объект фактически построен,  должны опять сначала получить разрешение на строительство.  

Основная причина -   срок действия старого разрешения истек 8 лет тому назад!

Для тех, кто  НЕ ЗНАЕТ  -  Мосгосстойнадзор -  ЭТО ТОТ ОРГАН, КОТОРЫЙ:

-  дает разрешение на строительство  объектов, 

- осуществляет контроль процесса  строительства, 

- дает разрешение на ввод в эксплуатацию уже построенные объекты.  

Поэтому мы просто обязаны пройти через него!!!

Что  от нас потребовали в «службе одного окна»  для получения разрешения.
 От нас «потребовали»  пакет из 6 документов:

· Заявление о выдаче разрешения на строительство (это проще простого - бланк нам дали)

· Зарегистрированный Договор о предоставлении  участка в аренду 
      В октябре мы  выяснили, что  зарегистрировать его уже  нельзя. Теперь надежда на 
     решение от 18 ноября, которое подтвердит продление договора на аренду Земли. 

· Письмо из ТОРЗ (Территориальное объединение регулирования землепользования) - о продлении договора на аренду выделенного нам участка Земли. У нас такое имеется, но оно просроченное - от 04.03.2002 года.

     Надеемся получить его с положительным решением не позже 18 ноября. 
· Проектная документация, согласованная, утвержденная в установленном порядке и зарегистрированная в Градостроительном кадастре. Та Проектная документация, которую мы как следопыты нашли в глубоких архивах, к нашему счастью была согласована в Мосгорэкспертизе, но опять же не зарегистрированная Щепиловым.
· Везде, где вопрос касался регистрации документов,  у Щепилова не находилось ни времени, ни ресурсов.
     В октябре мы скопировали один экземпляр проектной документации для себя, а архивный экземпляр, как это  было положено,  зарегистрировали и отдали опять в архив.
· Положительное заключение государственной экспертизы проектной 

      документации в 3-х экземплярах, которое,  так же обязано было быть 

      зарегистрированым. 

· Три копии, которые мы обнаружили в наших документах, в октябре мы успешно   зарегистрировали .
     Продолжает оставаться  нюанс – заключение должно быть заверено печатью 
     застройщика, т.е. печатью   СУ – 161, который официально  обанкротился 
     в 2004 году!? 
     Будем искать его архив.

·  Приказ об утверждении проектной документации, подписанный заказчиком, т. е.

      Щепиловым - оригинал. Такой мы нашли.

Таким образом, как мы видим,  на первом этапе для получения во второй раз разрешения на строительство  — принципиальных проблем практически нет.
 Есть, слава богу,  только нюансы, после уточнения которых собранный пакет документов будет отдан на получение этого разрешения. 

Что касается  ввода нашего гаража  в эксплуатацию, то хочется, чтобы реальностью  - это событие стало не позже  конца  2010 года.

3. Повседневная работа по содержанию гаража в рабочем состоянии

А)     В результате того, что  Совершенно неожиданно, прежде всего, от  срока давности, у нас вышла из строя старая система видеонаблюдения,  пришлось срочно принимать меры по ее модернизации, не могли же наши сторожа быть «слепыми».


В октябре была установлена новая система видеонаблюдения.

В состав данной системы входит видеорегистратор,  с восьми каналами наблюдения, который позволяет теперь  непрерывно фиксировать информацию и хранить ее в течение 2-х недель.

Кроме этого, Правлением было принято решение об установке 2-х дополнительных камер вдоль стены 3-го этажа, как для усиления степени контроля в ночное время за гаражом, так  и с перспективой на будущее - для возможного расширения зоны  стоянки, когда установим на входе шлагбаумы.

Б)     Для продолжения текущего ремонта гаража (в частности покраски окон) и получения доступа на крышу третьего этажа  была  приобретена 3-х секционная алюминиевая лестница с максимальной высотой стрелы равной 6,5 метров.

 Благодаря лестнице в октябре, впервые за 8 лет была обследована крыша 3-го этажа и успешно наполнено и спущено вниз более 10 картонных коробок мусора с землей!

Перед входом в гараж была посажена береза, которая уже начала произрастать на крыше!

В)      В отличие от города, по нашему письму в МОЭК,  отопительный сезон гаража постараемся начать в ноябре. 

 Причина -  как можно больше, в разумных пределах,  пытаемся компенсировать затраты на приобретение новой видеосистемы. Но сроки включения отопления прежде всего зависят  от наружной температуры воздуха.

 А к Вам коллеги,  просьба, особенно к членам кооператива первого этажа – постарайтесь всегда закрывать за собой наружную дверь!

4. Проблемы с холодной водой в гараже. Борьба с Мосводоканалом!!!
Честно говоря, не знаем и, наверное, не узнаем, каким способом Щепилов 03.09.2004 года получил СПРАВКУ, которая свидетельствовала, что водопроводный ввод в наш гараж под номером №15878 был  принят в эксплуатацию!!!

А перед этим с 18 июля 2002 было получено РАЗРЕШЕНИЕ №64 
на ввод в эксплуатацию нашей соединительной линии на спуск сточных вод в городскую канализационную сеть. 

Одновременно были подписаны Акты:

- разграничения балансной принадлежности,

- границы ответственности

Щепилов получил Направление в Управление «Мосводосбыт» для заключения ДОГОВОРА на отпуск воды. Ему осталось только собрать в одну папочку 13 имеющихся у него документов и предоставить их в Управление на Бауманскую.

Этого он не сделал!!!
Вода нам необходима для спринкерной системы пожаротушения и на хозяйственные нужды!

В конце октября мы заключили договор с компанией «Нептун» на установку в нашем гараже водомерного узла с датчиками учета расхода холодной воды.

Что мы имеем на сегодня:
- Главным инженером по эксплуатации  Мосводосетей  по ЮЗАО Коршуновым А.И. выдан новый перечень из 18 необходимых документов по представлению которых будет подписана для Мосводосбыта Справка о выполнении нами Технических условий.

 Данная справка в составе 10  документов составляют Пакет документов, на основании которых Мосводосбыт заключает с нами Договор на отпуск воды!
Таким образом, сегодня нам необходимо 28 документов, для того, чтобы в трубах противопожарной системы была ВОДА.
А пока формально:
- Технические условия устарели,
- Задвижка с магистрального водопровода закрыта, а соединительный фланец  для дополнительной страховки – вынут,

- технический надзор районной станции РВС - 4 пока не согласен подписать новую справку для «Мосводосбыта» о выполнении нами технических условий.

И вечный бой, покой нам только снится!

5. Махинации с боксами!

 Господин Щепилов не только подменял собой в одном лице все Правление и ревизионную комиссию, но и довольно «успешно» реализовывал «Двойную» перепродажу некоторых боксов.
На сегодняшний день Правлением  выявлено 4 таких случая, плюс  незаконная продажа под бокс помещения для насосной станции.

По поручению собрания Правление провело дополнительное расследование, обобщило все эти случаи  и подало Заявление в УБЭП.
